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KREIS : SCHWABISCH HALL

Mit Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Fest-
setzungen aul3er Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3786),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | Seite 94),

LBO die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Méarz 2010
(GBI. Seite 357, ber. Seite 416),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:

- Der Lageplan vom 23.06.2021.
- Der Textteil vom 23.06.2021.

- Der Durchfithrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom ............ [wird spéatestens
zum Satzungsbeschluss beigefiigt]

Textliche Festsetzungen
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
im Plangebiet ,,Sondergebiet Ortseingang - West* in Gaildorf

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.0

1.1

111

1.2
121

1.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB + BauNVO)

Hinweis: Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGE SONDERGEBIETE (SO)
(8 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(8 16 Abs.2 Nr.4 und
§ 18 Abs.1 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(8 19 BauNVvO)

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

SO - Sondergebiet fir gro3flachige Einzelhandelsbetriebe
Das Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel dient der
Unterbringung eines Lebensmittelmarktes.

Zuléssig ist im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ein Le-
bensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von maxi-
mal 1.860 m2 sowie ein Backshop mit Café im Vorkassenbe-
reich mit einer Verkaufsflache von maximal 75 mz2,

Zulassig sind nur Waren des nahversorgungsrelevanten Sorti-
ments wie Lebensmittel, Getrénke einschl. Spirituosen, Ge-
sundheit- / Korperpflege / Drogeriewaren (inkl. Putz-, Wasch-
und Reinigungsmittel) / Parfiumerie- und Kosmetikartikel, Ge-
nussmittel, Tabakwaren, Zeitschriften / Zeitungen.

Der Anteil des Randsortimentes mit Waren des zentrenrele-
vanten Sortiments wie Blumen, Papier / Burobedarf / Schreib-
waren, Blcher, Kurzwaren, Bekleidung, Haushaltswaren wird
auf 10 % der Verkaufsflache beschrankt.

Weiter zuléassig sind der Zweckbestimmung des sonstigen
Sondergebiets dienende Buro-, Sozial- und LagerrAume sowie
sonstige dem Nutzungszweck der Anlage dienende Einrich-
tungen wie Stellplatze, Zufahrten, Einkaufswagenboxen, Fahr-
radsténder, Trafostation usw.

Definition der Verkaufsflache:

Zur Verkaufsflache zahlen alle dem Kunden zugénglichen Fla-
chen, die dem Verkauf dienen, einschlie3lich Kassenzone,
Gange, Schaufenster und Stellflachen fur Einrichtungsgegen-
sténde sowie innerhalb der Verkaufsflachen befindliche und
diese miteinander verbindende Treppen und Aufzlge, nicht je-
doch Verkehrsflachen auRerhalb des absperrbaren Bereichs,
soweit auf ihnen keine Waren zum Verkauf angeboten wer-
den.

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Gebaudehodhe (GH) darf gemessen von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Erdgeschoss-Rohfubodenhéhe bis
zum hdchsten Punkt des Gebaudes maximal 8,50 m betragen.
Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdohe ist fir unter-
geordnete, technisch notwendige Aufbauten wie Schornsteine,
Liftungseinrichtungen usw. ausnahmsweise zulassig.

Hinweis: Zu moglichen Uberschreitungen der Hohe baulicher
Anlagen durch Solaranlagen siehe unter Ziffer 2.1.2.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten tUberbaubaren Flachen im Zusam-
menhang mit den sich ergebenden Grundstiucksflachen im Ein-
zelfall ein geringeres Mal} ergibt.

Ausnahmsweise kann die Grundflache fir Anlagen nach § 19
Abs.4 BauNVO bis einer Grundflachenzahl von 0,95 tber-
schritten werden, wenn:
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1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

111

BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

VON DER BEBAUUNG FREIZU-
HALTENDE FLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

SICHTFELDER
(8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND VER-
KEHRSFLACHEN MIT BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG

(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN

AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

VERSORGUNGSFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

FUHRUNG VON VERSORGUNGS-

LEITUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

- Stellplatze aus wasserdurchlassigem Material wie z.B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.4. hergestellt sind,

- sonstige Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung sowie
Reduzierung der versiegelten Flachen hergestellt werden.

Abweichende Bauweise (a),
offene Bauweise, jedoch Gebaudelange bis max. 70 m zulas-

sig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt.

AuRerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind die dem Betrieb
zugeordneten Nebenanlagen wie Einhausungen fir Einkaufs-
wagen, Abfallbehalter, Werbepylon, tUiberdachte Fahrradstell-
platze, Abstellflachen fur Container und Mullcontainer, Trafos,
usw. zuldssig, sofern die gestalterischen Belange bertcksich-
tigt und die festgesetzten Pflanzgebote nicht beeintrachtigt
werden.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen (ST)
zulassig.

Abstandsflachen fir Hochbauten gem. § 9 Abs.1 Bundesfern-
straBengesetz und § 22 Abs.1 StraRengesetz Baden-Wdrttem-
berg. [Hinweis: optional / Erforderlichkeit wird im weiteren Ver-
fahren geklart]

Aus Griunden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Kraft-
fahrer, Radfahrer und Ful3ganger missen die eingezeichneten
Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sicht behin-
derndem Bewuchs freigehalten werden.

Einzelbdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches
sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, sie durfen wartepflichti-
gen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wol-
len, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Fahrbahn,

Gehweg bzw. Geh- und Radweg,

Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Ein- und Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge (E/A) ist nur an der im
Lageplan entsprechend bezeichneten Stelle auf einer Breite
von maximal 12 m zul&ssig. Zugénge fir Ful3ganger und Rad-
fahrer sind allgemein zuléssig. Die im Lageplan mit E/A.w be-
zeichnete Ein- und Ausfahrt ist nur fir die Nutzer des unter Zif-
fer 1.16 des Textteils festgesetzten Geh- und Fahrrechts (GR-
FR) zulassig.

Trafostation

Versorgungsleitungen fir Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.
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1.12 FLACHEN FUR DIE RUCKHAL-
TUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER SO-
WIE FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES
(8 9 Abs.1 Nr.14 +16 BauGB)

1.13 GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

1.14 FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT
(8 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Regenriickhaltung

Fir das Sondergebiet sind entsprechende Flachen fur die
Ruckhaltung bzw. Versickerung wie ein Rigolen- und/oder Mul-
den-Rigolensystem vorzusehen. Die Ableitung des Drosselab-
flusses sowie der Uberlauf erfolgt zum Kocher.

Private Grinflache -
Ausgleichsmallnahme ,Gewdésserrandstreifen und Ortsrand-
eingriinung“ —

Die im Lageplan dargestellte Grunflache ist als Gewasserrand-
streifen bzw. in den nicht direkt dem Kocher zugeordneten
Uferbdschungen als Ortsrandeingriinung zu gestalten. Inner-
halb der Flache sind die bestehenden Grinstrukturen zu erhal-
ten und naturnah weiterzuentwickeln. Auf die im Lageplan ent-
sprechend eingetragenen Festsetzungen zur Pflanzbindung
PFBL1 (siehe Ziffer 1.18.2), zur Pflanzbindung PFB2 (siehe Zif-
fer 1.18.3) sowie zu den Pflanzgeboten PFGL1 (siehe Ziffer
1.17.2) und PFG2 (siehe Ziffer 1.17.3) wird verwiesen.

Flachen fur die Gewasserunterhaltung —Gewésserrandstreifen-

Innerhalb dieses Gewasserrandstreifens entlang des Kochers

ist:

- der Abfluss extremer Hochwasser durch eine entspre-
chende Gelandemodellierung zu gewahrleisten,

- eine hdhenmafige Gelandeveranderung nur in Abstim-
mung mit der Fachbehoérde vorzunehmen,

- die Erstellung baulicher oder sonstiger Anlagen sowie
sonstiger Befestigungen unzuléssig,

- eine Ablagerung von Materialien aller Art (z.B. Kompost,
Abfall, sonstige wassergefédhrdende Stoffe) unzuléassig.

1.15 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (SPE-FLACHEN) (8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.15.1 MARNAHMEN FUR BRUTVOGEL,
FLEDERMAUSE UND REPTILIEN

1.16 GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
RECHTE
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (siehe Anlage 4)
ergab mdogliche Konflikte mit den Tiergruppen Brutvogel, Fle-
dermause und Reptilien. Hierzu sind noch genauere Untersu-
chungen erforderlich. Daraus ggf. abzuleitende Malinahmen

werden im weiteren Verfahren abgestimmt.

GR, FR - Geh- und Fahrrecht:

Gehrecht und Fahrrecht zugunsten der Flurstiicke 199 und 200
zur Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen sowie fir
die Stadt Gaildorf zur Bewirtschaftung des Kochers.

LR — Leitungsrecht:

Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungstrager zur Haltung und Unterhaltung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen. [Hinweis: Die Darstellung im Lageplan ist
nicht abschlief3end und wird noch im weiteren Verfahren er-
ganztl]

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen, Anla-
gen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller Art,
die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zuldssig.

1.17 PFLANZGEBOTE (8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1.17.1 PFLANZGEBOT
FUR LAUBBAUME

Entsprechend dem Eintrag im Lageplan sind




Textteil zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SONDERGEBIET ORTSEINGANG - WEST* Proj.-Nr. 21LM002

1.17.2

1.17.3

1.17.4

1.17.5

1.17.6

1.18
1.18.1

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
-ERGANZUNG DER GEWASSER-
RANDBEPFLANZUNG-

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)
-ORTSRANDEINGRUNUNG-

PFLANZGEBOT 3 (PFG 3)
-WANDBEGRUNUNG-

PFLANZGEBOT
-VERKEHRSGRUN V-

SONSTIGES

- entlang der Stral3en mittel- bis gro3kronige Laubb&dume der
Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflan-
zenden Einzelbdume muss in 1 m Hohe Uber Gelande min-
destens 20 cm betragen.

- auf den restlichen Grundstiicksflachen (ohne Durchgriinung
der Parkplatzflachen) mindestens mittelkronige Laubbaume
der Pflanzliste 1, 2 oder 3 zu pflanzen. Der Stammumfang
fur die zu pflanzenden Einzelbdume muss in 1 m Hohe uber
Gelande mindestens 16 cm betragen.

zur Durchgriinung der Parkplatzanlage klein- bis mittelkro-
nige Laubbdume der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der Stamm-
umfang fur die zu pflanzenden Einzelbdaume muss in 1 m
Hohe uber Geldnde mindestens 16 cm betragen.
Eine Abweichung vom eingetragenen Standort ist zuléssig (Zu-
fahrt, Grenzen, Leitungen), soweit die der Ausweisung zu-
grunde liegende Gestaltungsidee erhalten bleibt.

Das Pflanzgebot PFGL ist zur Erganzung des gewasserbeglei-
tenden Gehdlzgulrtels mit vereinzelten Baum- und Strauchgrup-
pen der Pflanzlisten 3 oder 4 vorzusehen und weitestgehend
der Sukzession zu tUberlassen. Pro 100 m?2 Pflanzgebotsflache
sind mindestens ein Baum sowie 12 Straucher anzupflanzen.
Dabei sind die Arten entsprechend der Uberflutungshaufigkeit
anzupflanzen. Vorhandene Grinstrukturen wie Laubgehdlze
und Hochstaudenfluren (Krautsaum) sind zu erhalten.

Das Pflanzgebot PFG2 ist zur landschaftlichen Einbindung
des Ortsrandes als dichter Gehélzgirtel zu entwickeln. Grund-
lage sind die bestehenden Gehdlzstrukturen, die geman der
Pflanzbindung PFB2 (siehe Ziffer 1.18.3) zu erhalten und so
weiterzuentwickeln sind, dass die Flache auf mindestens 75%
Uberdeckt ist. Dazu sind erganzend Laubb&aume und Strau-
cher der Pflanzliste 3 anzupflanzen. Auf eine gute Durchmi-
schung und Verwendung aller genannten Arten ist zu achten.
Der Stammumfang fir die zu pflanzenden Laubbaume muss
in 1 m Hohe Uber Geldnde mindestens 16 cm betragen.

Im Bereich der im Lageplan mit Pflanzgebot PFG3 festgesetz-
ten Fassadenbereiche des geplanten Gebaudes ist eine Be-
grunung der Fassade von mindestens 50% der Wandflache mit
Pflanzen der Pflanzliste 5 zu gestalten.

Die Verkehrsgrunflachen Vi sind im Bestand zu erhalten und
gof. mit autochthonem Saatgut fiir Béschungen / StralRenbe-
gleitgriin wie z.B. Mischung Nr.4 von Fa. Rieger - Hofmann zu
begriinen. Spontanvegetation ist zuzulassen (frihester Mahter-
min 1.7., keine Dlngung).

Nicht heimische Nadelgehdlze / Koniferen (Thuja u.4.) sind
nicht zulassig.

PFLANZBINDUNGEN (8§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

PFLANZBINDUNG
FUR EINZELBAUME

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume sind zu schitzen
und auf Dauer zu erhalten.

Es muss ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzelhals-
und Stammbereich gewéhrleistet sein. Wahrend der Bauzeit
sind die Regelungen der DIN 18 920 zu beachten.

Generell sind abgéngige Pflanzen innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.
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1.18.2

1.18.3

1.19

1.20

1.21

1.22

212

PFLANZBINDUNG 1 (PFB 1)
- GEWASSERRANDBEPFLAN-
ZUNG -

PFLANZBINDUNG 2 (PFB 2)
- ORTSRANDEINGRUNUNG -

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN-
GEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)
(8 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN

(8 9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(8 14 Abs.1 BauNVO)

FLACHEN BEI DEREN BEBAU-
UNG BESONDERE BAULICHE
VORKEHRUNGEN GEGEN
AUSSERE EINWIRKUNGEN ER-
FORDERLICH SIND

(8 9 Abs.5 BauGB)

Eine Zerstérung bzw. erhebliche oder nachhaltige Beeintrachti-
gungen der Biotope sind verboten.

Die als Pflanzbindung 1 (PFB 1) ausgewiesene Flache ist in ih-
rer Vielfalt und Art als Gewasserrandbepflanzung besonders
zu schiitzen, auf Dauer zu erhalten und ggf. entsprechend den
Festsetzungen des Pflanzgebots 1 (PFG 1), siehe Textteil Zif-
fer 1.17.2, weiterzuentwickeln.

Die als Pflanzbindung PFB2 ausgewiesenen Flachen sind in
ihrer Vielfalt und Art als Gehdlzgurtel besonders zu schitzen,
auf Dauer zu erhalten und ggf. entsprechend den Festsetzun-
gen des Pflanzgebots PFG2 (siehe Textteil Ziffer 1.17.3) wei-
terzuentwickeln.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bo-
schungen durch Aufschittungen und Abgrabungen sind ge-
ma&nR den Einzeichnungen im Lageplan festgesetzt (in der Re-
gel Neigung 1 : 2). Grundsatzlich sind auch ohne Einzeichnung
im Lageplan Angleichungen des Geléndes bis zu 1,50 m Tiefe
entlang der geplanten o6ffentlichen Verkehrsflachen zuléssig,
ggf. auch auB3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes im Bereich angrenzend herzustellender Verkehrsflachen.

Die Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe (EFH) der Gebaude ist im
Lageplan festgesetzt. Eine Abweichung von +/- 50 cm ist zu-
lassig.

Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind nur in den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen. Hinsichtlich der Zulassigkeit
sonstiger untergeordneter Nebenanlagen wird auf die Festset-
zung Ziffer 1.4 verwiesen.

Innerhalb des im Lageplan dargestellten Uberschwemmungs-
bereichs (HQ 100-Linie — Abgrenzung des 100-jahrigen Hoch-
wassers) sind entsprechende bauliche Vorkehrungen gegen
Eindringen von Hochwasser zu treffen (siehe Lageplaneintrag).
Entsprechende Schutzmaf3nahmen sind ggf. am nordlichen
Randbereich des Sondergebiets zu treffen und mit dem Regie-
rungsprasidium Stuttgart frihzeitig abzustimmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 LBO)
AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
FASSADEN Bei der Farbgebung der Gebaude sind nur gedeckte Farbténe
zulassig. Reflektierende und glanzende Materialien sind mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen zur passiven Energie-
nutzung nicht zuléssig.
Auf die gemal Textteil Ziffer 1.17.4 festgesetzte Wandbegru-
nung wird verwiesen.
DACHER Dachform und Dachneigung (DN)

Zulassig sind Flach- und flachgeneigte Dacher mit einer Dach-
neigung (DN) bis 15°.

Fir Garagen und untergeordnete Nebengebaude bzw. Anbau-
ten sind Abweichungen zulassig.
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2.2

2.3

WERBEANLAGEN
(8 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

GESTALTUNG VON
STELLPLATZEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten D&-
chern, die nicht begriint sind, nur gedeckte Farbtone der RAL-
Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune Farbtdne) zu-
lassig. Reflektierende und glénzende Materialien sind, mit Aus-
nahme von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur Passiv-
energienutzung sowie von Anlagen fur Solarthermie und Pho-
tovoltaik, nicht zulassig.

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von
10° sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindestens
extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begriinen.
Ausnahmsweise kann auf eine Dachbegriinung verzichtet wer-
den, wenn die Dachflache vollstandig mit einer Photovoltaikan-
lage versehen wird. [optional/Klarung in GR-Sitzung!]

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind mit Ausnahme der unter Ziffer 1.2.1 ge-
nannten Anlagen (untergeordnete, technisch notwendige Auf-
bauten) nicht zulassig.

Solaranlagen:

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind auch als auf-

gestanderte Anlagen zuléssig. Sie missen dann jedoch einen
Abstand vom Hausgrund (Attika) von mindestens 1,50 m und

eine maximale Hohe von 1,00 m tber der Dachflache einhal-

ten.

Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung ange-
bracht werden.

Sie durfen die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht behindern
und die Wirkung amtlicher Verkehrszeichen nicht beeintrachti-
gen.

An den Wandflachen des Gebaudes sind Werbeanlagen zuge-
lassen, wenn

- deren Gesamtlange maximal 30% der betroffenen Gebau-
deseite nicht Giberschreitet,

- deren Einzelflache maximal 35 m2 betragt,

- diese zum AulRRenbereich hin unbeleuchtet bzw. nur indirekt
beleuchtet sind.

Freistehende Werbeanlagen sind in Zuordnung zur Bundes-
stralRe B 19 zulassig

- ein Werbepylon mit einer Héhe von maximal 9,0 m und ei-
ner zweiseitigen Werbeflache von jeweils maximal 20 m2
sowie

- eine Einfahrtsstehle mit einer H6he von maximal 3,0 m
und einer zweiseitigen Werbeflache von jeweils 5 m2.

MaRgebend ist dafiir die Hohe der jeweils angrenzenden Ver-

kehrsflache. Weiter sind noch maximal 3 Werbefahnen zulas-

sig

Unzulassig sind:
- Werbeanlagen auf bzw. innerhalb von Dachflachen,
- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden sind Stellplatze
wasserdurchlassig (z.B. wasserdurchlassige Pflaster oder
Drainpflaster, Rasenpflaster, wassergebundene Wegedecke)
herzustellen.
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252

2.4.3

24.4

245

2.5

Stellplatze die zur Bundesstraf3e B 19 (Ottendorfer Straf3e) hin
orientiert sind, missen mit Blendschutzzdunen oder einer dich-
ten Bepflanzung mit Gehélzen der Pflanzliste 3 ausreichend
gegen Blendwirkung eingegriint werden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind zu durchgriinen. Dabei sind
pro 8 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaum
entsprechend Pflanzliste 2 oder 3 anzupflanzen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen grundsatzlich
darzustellen.

BEGRUNUNG DER UNBEBAUTEN Alle unbebauten Flachen sind — sofern sie nicht mit zuléssigen

FLACHEN

AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

STUTZMAUERN

EINFRIEDUNGEN

OFFENE LAGERFLACHEN

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(8 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Nutzungen belegt sind — zu begriinen, gartnerisch anzulegen
bzw. zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Steingarten (Steinschittungen mit einzelnen Zierpflanzungen)
entsprechen dieser Regelung nicht.

sind innerhalb des Geltungsbereiches zur Herstellung des Pla-
nums von Bau- und Betriebsflachen bis zur festgelegten Erdge-
schossfuRbodenhdhe der geplanten Gebaude bzw. bis zur
Oberflache von baulichen Anlagen wie Parkplatze usw. zulas-

sig.

sind an der nérdlichen und westlichen Grenze des Sonderge-
biets zulassig.

Ansonsten sind Stiitzmauern bis maximal 1,00 m Héhe zulas-
sig. Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind diese als
Naturstein-Trockenmauern herzustellen oder dauerhaft zu be-
grinen. Mit dem Wandful} ist jedoch ein Abstand von mind.
0,30 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

sind entlang der 6ffentlichen Stral3en und dem daran anschlie-
Renden Vorgartenbereich nicht zulassig.

Ansonsten sind Einfriedungen als Zaune und Laubgehdlz-
hecken aus einheimischen, standortgerechten Arten bis 2,50 m
Hohe zulassig. Zaune tber 1,00 m Hohe sind mit heimischen
Kletterpflanzen der Pflanzliste 4 bzw. Strauchern der Pflanz-
liste 3 zu begriinen. Abschrankungen zur Schlielung des Park-
platzes auRerhalb der Betriebszeiten sind zulassig.

Fur alle Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, gilt, dass
ihr Bodenabstand mindestens 10 cm betragen muss.

sind entlang der 6ffentlichen Stral3en mit einer 2,0 m hohen
Sichtmauer oder 2,0 m hohen Hecke aus einheimischen Laub-
gehdlzen einzufrieden.

Zur Regenrickhaltung von unbegrinten Dachern ist ein Puffer-
behélter mit 2 m3 Volumen je 100 m? angeschlossener Dachfla-
che herzustellen. Dieser Pufferbehélter muss einen permanent
offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m? Dachflache haben.

Es wird empfohlen, einen Behdlter herzustellen, der zusétzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich groRes Spei-
chervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
Giel3zwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten verwendet werden.
Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
Spulung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
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1988 (Teil IV), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Fir begriinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. extensive
Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.

Die Entwasserung der Dachflachen darf nicht an den 6rtlichen
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Der gedrosselte
Uberlauf der Pufferbehélter muss in den nérdlich angrenzen-
den Kocher geleitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN (8 9 Abs.6 BauGB)

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
(geman § 29 WG BW)

HOCHWASSERVORSORGE

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Obstbdume)

Das Plangebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsbereich
des Kochers (HQ 100-Linie — Abgrenzung des 100-jéhrigen
Hochwassers). Hohere Wasserspiegellagen kénnen bei Hoch-
wasserereignissen mit einer gro3eren Jahrlichkeit (grof3er HQ
100) nicht ausgeschlossen werden.

Bei jeglichen Veranderungen durch bauliche Anlagen sowie
bei Veranderungen des Gelandes sind die Fachbehdrden ein-
zuschalten. Auf die Festsetzung im Textteil Ziffer 1.22 wird
verwiesen.

Zum Schutz des Eigentums sind geeignete Mal3Bnahmen (Bau-
und Verhaltensvorsorge) zu treffen.

Auf die Hochwasserschutzfibel ,Bauliche Schutz- und Vor-
sorgemaBnahmen in hochwassergefahrdeten Gebieten“

des Bundes wird verwiesen (http://www.bmvbs.de/Anlage/origi-
nal_953503/Hochwasserschutzfibel.pdf).

Bei extremen Hochwassern (HQ extrem) kann das Plangebiet
Uberflutet werden.

Eine hochwasserangepasste Bauweise wird deshalb empfoh-
len und auf moglicherweise hochstehendes Grundwasser wird
hingewiesen. Zum Schutz des Eigentums sind geeignete Mal3-
nahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) zu treffen.

Auf die Hochwasserschutzfibel ,Bauliche Schutz- und Vorsor-
gemaflnahmen in hochwassergefahrdeten Gebieten® des Bun-
des sowie auf die Leitlinie "Hochwassergefahr und Strategien
zur Schadensminderung in Baden-Wurttemberg" des Ministe-
riums fir Umwelt und Verkehr, des Innenministeriums und des
Wirtschaftsministeriums wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 40 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG bei Anpflanzungen und Ansaaten moglichst nur
Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen
aus dem regionalen Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel-
und Bergland® stammt.

Apfelbdume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, Gewdurzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenapfel,
Rote Sternrenette, Thiringer Rambour.

Birnenbdume: Bayrische Weinbirne, Gelbmdostler, Gute Graue,
Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne, Champag-
ner Bratbirne.

Zwetschgenbdume: The Czar, Wangenheimer.

Kirschbaume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prin-
zesskirschen.

Alternativ kdnnen auch andere einheimische Obstbaume ver-
wendet werden.
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Pflanzliste 2

(Laubbaume entlang der StralRen)

Pflanzliste 3

(Laubgehdlze im Trockenstandort)

Pflanzliste 4
(Laubgehdlze im Feuchtstandort)

Pflanzliste 5
(Kletterpflanzen)

Saulenahorn, Walnuf3, Traubeneiche, Stieleiche, Sauleneiche,

Sommerlinde u.a.

Baume:
Hainbuche
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Vogelbeere
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Obstbaume mit Hochstamm

Straucher:

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Gewodhnl. Pfaffenhiitchen
Schlehe

Echte Hundsrose
Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewdhnl.Schneeball

Baume:

Schwarz-Erle

Hange-Birke

Gewodhnl. Esche

Stiel-Eiche

Fahl-Weide

Berg-Ahorn

Gewohnl. Traubenkirsche
Berg-Ulme

Obstbaume mit Hochstamm

Straucher:

Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Purpur-Weide

Faulbaum

Ohr-Weide

Grau-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gewodhnl.Schneeball

Efeu

Gewodhnliche Waldrebe
Waldgeil3blatt
Schlingenkndterich
Hopfen

Echte Zaunwinde
Ackerwinde

Kletterrose

Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Siehe Pflanzliste 1

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Salix rubens

Acer pseudoplatanus
Prunus padus

Ulmus glabra

Euonymus europaeus
Salix purpurea
Frangula alnus

Salix aurita

Salix cinerea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

Hedera helix

Clematis vitalba
Lonicera periclymenum
Fallopia Convolvulus
Humulus lupulus
Calystegia sepium
Convolvulus arbensis
Rosa
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HINWEISE

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.13, 1.15, 1.17 und 1.18 sowie der ortlichen
Bauvorschriften 2.1.1, 2.1.2, 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs-
und Pflanzplan im Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufligen.

Funde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Altlasten / Altablagerungen

Auf die im Lageplan zum Bebauungsplan gekennzeichneten Altstandorte Nr. 01521-001 und 01521-
002 ,Chemische Reinigung Stuber / Stadtischer Bauhof* der Stadt Gaildorf wird hingewiesen.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfliihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehd6rde zu informieren. Der belas-
tete Boden ist von einer dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731. Vor Aus-
bau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu entfernen. Der
Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung
und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahr-
zeugen befahren werden.

Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufiih-
ren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder als Erdmassen-
ausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des aul3erhalb der Altablagerung anfallenden Bodenmateri-
als auRRerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt abzustim-
men. Im Fall, dass zum Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auf3erhalb angefahren wird,
ist hierflr zunéachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Baugrund / Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit durch geologische Einzelgutachten ge-
maf DIN 4020 klaren zu lassen. Die Ausfiihrungen auf das als Anlage 5 beigefligten Bodengutachten
des Biros ...... sind zu beachten. [wird im weiteren Verfahren beigefiigt!]

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRhahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverzuglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausflihrung anzuzeigen.

Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewéasser ist unzulés-
sig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumaflRnahme bedarf immer der behordlichen Zu-
stimmung.

Oberflachenwasser

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Trotzdem kdnnen bei Starkregen und Schnee-
schmelze mit gefrorenem Boden Uberflutungen von der Umgebung und vom Siedlungsgebiet selbst
ausgehen. VorsorgemafRnahmen fiir eine Verhinderung bzw. Minimierung von Uberflutungen sind da-
her von den Grundstiickseigentiimern im Eigeninteresse zu treffen. Daflr sind z.B. um Beeintrachti-
gungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, Lichtschéchte, Hofflachen und Kellerabgange
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entsprechend Uberflutungssicher anzulegen.

Weitere Hinweise

Zum Schutz des Eigentums sind geeignete MaRnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) zu treffen.
Auf die Hochwasserschutzfibel ,Bauliche Schutz- und Vorsorgemalinahmen in hochwasserge-
fahrdeten Gebieten“ des Bundes wird verwiesen
https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2016-08 Hochwasserschutzfibel 7.Aufl.pdf
Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen finden Bau-
herren unter https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/ sowie im Leitfaden Kommunales
Starkregenrisikomanagement der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg https://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/261161/ .

Das Baugebiet liegt in nur schwach geneigtem Gelande, trotzdem kann bei Starkregen und Schnee-
schmelze mit gefrorenem Boden Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
von den AuBBenflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstromen. Vorsorgemali3-
nahmen fiir eine Verhinderung bzw. Minimierung von Uberflutungen sind daher von den Grundstiick-
seigentiimern im Eigeninteresse zu treffen. Dafir sind z.B. um Beeintrachtigungen der UG-Raume
weitestgehend zu verhindern, Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgéange entsprechend tberflu-
tungssicher anzulegen.

Auf den ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg® der Landes-
anstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) und auf weiterfuhrende Informationen tber ,Starkre-
gen® des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wurttemberg (UMBW) wird
verwiesen (erhéltlich zum Download unter

www.lubw.baden-wuerttemberg.de bzw. https://um.baden-wuerttemberg.de).

Léschwasserbedarf

Im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass eine als Grundschutz
ausreichende Ldschwasserversorgung gegeben sein muss. Fir das geplante Sondergebiet sind dies
grundsatzlich 1600 | pro Minute fir 2 Stunden. Falls fur gewerbliche Vorhaben aufgrund der erforderli-
chen Brandlast ein hdoherer Loschwasserbedarf notwendig wird, muss dieser Bedarf durch Erstellung
eigener Anlagen, wie beispielsweise eines Loschwasserbehélters oder Loschwassertanks gesichert
werden. Die erforderlichen Anlagen sind im Baugenehmigungsverfahren zu beantragen bzw. nachzu-
weisen.

Larmschutz

Beim Einsatz von Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen u. &. wird auf Folgendes hingewiesen: Zur
Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationéren Geréten (wie z. B. Luft-Wéarme-Pumpen)
oder deren nach auf3en gerichteten Komponenten ausgehen, wird die Einhaltung der Grundsatze
des ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" ( https://lai-
immissionsschutz.de/documents/leitfaden verbesserung schutz gegen laerm bei stat geraete
1588594414.pdf ) dringend empfohlen. Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Absténde zu
malf3geblichen Immissionsorten (z.B. Wohngebaude oder Wohnungen) sind einzuhalten und die zu-
lassigen Schallleistungspegel dirfen dauerhaft nicht tberschritten werden.

Naturschutz

Bei allen BaumalRnahmen im Bereich von B&dumen und schitzenswerten Pflanzenbestanden sind alle
erforderlichen Schutzmaflinahmen mit besonderer Sorgfalt durchzuftihren, um ihren Erhalt zu sichern.
Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Baden-Wiurttem-
berg wird besonders hingewiesen.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fur Vogel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphibien,
Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckungen der
Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Erforderliche Baumféllungen und Gehdlzrodungen sind entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in
der Zeit vom 01.03. — 30.09. nicht zulassig.

Bei der Anpflanzung von Laubbaumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das ,Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Deutschen Telekom
AG bzw. allgemein das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanila-
gen“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu be-
achten. Grundsatzlich ist bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen darauf zu achten, dass mit
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Baumen mindestens ein Abstand von 1 m von Anlagen der Versorgungstrager eingehalten wird.

Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fur die Stralenbeleuchtung sowie auch fur die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskdrper zu verwen-
den, die bezilglich der Lichtart (z.B. warmweif3e LED-Lampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen), der
Bauart (geschlossener Lampenkdérper), dem Standort (Aufstellhdhe, Anzahl), des Spektralbereichs
(gering z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung méglichst nur nach unten) sowie
der Beleuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes beriicksichtigen.

Barrierefreiheit
Soweit nach den értlichen Erfordernissen geboten, sind im &ffentlichen und privaten Bereich bauliche
Anlagen barrierefrei auszufiihren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hingewiesen.

ANLAGEN

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 23.06.2021
UhlandstralRe 39, 73557 Mutlangen

Anlage 2 Vorhaben- und Erschlieungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 23.06.2021
Uhlandstral3e 39, 73557 Mutlangen

Anlage 3 Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept Gaildorf
gefertigt: imakomm. AKADEMIE GmbH vom September 2016
Ulmer Str. 130, 73431 Aalen

Anlage 4 Okologische Ubersichtsbegehung mit artenschutzrecht-
licher Relevanzprifung
gefertigt: Buro Visualokologie, Hans-Georg Widmann vom 07.06.2021
Rich.-Hirschmann-Str.31, 73728 Esslingen

Anlage 5 Baugrunduntersuchung mit Griindungsberatung

gefertigt: BFI — Biro fiir Ingenieurgeologie, vom
Dipl.Ing. Gregor Zeiser, 73479 Ellwangen [wird im weiteren Verfahren
beigefligt]
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7. VERFAHRENSVERMERKE
1.  Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) vom 25.11.2020
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (8§ 2 BauGB) am
3. Zustimmung zum Vorentwurf Bebauungsplan vom 23.06.2021
4.  Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 3 am
5.  Vorgezogene Burgerbeteiligung (8§ 3 BauGB) VOM .o, bis
6. Auslegungsbeschluss (8 3 BauGB) vom
7.  Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am
8.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom ............ bis
9.  Satzungsbeschluss (8 10 BauGB) vom
10. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs.3 BauGB vom

durch ortstibliche Bekanntmachung der Satzung

Fur den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften:

Stadtverwaltung Planbearbeiter
Gaildorf, den ...........uuen..... Mutlangen, den 23.06.2021

LK&P. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/10447-0 TELEFAX07171/10447-70
post@lkp-ingenieure.de

-

]

Blrgermeister Zimmermann Unterschrift

Ausgefertigt:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom ................. Uberein-
stimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Stadtverwaltung Gaildorf, den .................

Blrgermeister Zimmermann
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